Ramcova zmluva o najme

uzavreta podla § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorgich

predpisov (dalej ako ,Obc&iansky zakonnik")

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapis:

Statutarny organ:

Bankove spojenie:

IBAN:

a

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Zapis:

Statutarny orgéan:

Nitrianska investi¢na, s.r.o.

Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

36 567 761 y
2021968333

SK2021968333

v OR OS Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 16170/N

Ing. FrantiSek Refka, konatel

SLSP, as.
SK40 0900 0000 0050 5571 5719

(dalej aj ako ,prenajimatel")

Cermansky futbalovy klub o.z.
Golianova 70, 949 12 Nitra
37 861476

20 21660 168

nie su platcami DPH

(dalej aj ako ,najomca“)

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmiuvné strany" a jednotlivo aj ako
.Zmluvna strana")

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel je v 1/1 vo vztahu k celku vyluénym vlastnikom nehnutelnosti a zariadeni, ktoré sa
nachadzaju v okrese Nitra, obci Nitra, kat. Uz. Nitra a ktoré spoluvytvaraju Sportovy futbalovy areal
pod Nitrianskym hradom. Tento $portovy futbalovy areal zahffia najméa:

a) vedlajsie futbalové ihriska a tréningové plochy vratane vybavenia (polievanie, ...),
b) hlavna hracia plocha

1.2.  Najomca pdsobi v oblasti trénovania futbalového muZstva ma zaujem za tymto U¢elom o najom
¢asti $portového futbalového arealu. Vzhiadom na uvedené zmluvné strany uzatvaraju tato
ramcovu zmluvu o najme.

1.3.  Ramcova zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti do 30.06.2023
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2.1,

22

2.3

24.

3.1.

3.2,

4.1.

42

Clanok Ii.

Predmet zmluvy
Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom tejto zmluvy je dohoda medzi prenajimatelom a
najomcom o rémcovych podmienkach najmu Sportového futbalového aredlu podra bedu 1.1, tejto
zmiuvy, resp. jeho Castl, blizsie $pecifikovanych nésledne v jednotlivych objednavkach najomeu
a povinnost' thrady najomného za najom predmetu néjmu. '
V sUlade s touto rAmcovou zmiuvou bude prenajimatel s najomecom uzatvérat osobitné najomné
zmluvy, a to na zaklade objedné&vky najomcu a vyslovnej akceptacie objednavky n&jomcu
prenajimatelom, pricom akceptacia objednavky bude dorugend najomcovi e-mailom alebo
pisomne. Prenajimatef nie je povinny objednéavku akceptavat a nie je ani povinny odmietnutie
objednavky odovodnit. Najomné zmluvy sa budu uzatvarat na jeden kalendarny mesiac.
Zmiuvné strany sa dohodli, Ze objednavka najomcu musi obsahovat’ minimélne:

a} dobu najmu s onacenim zagiatku a konca (defi a hodina zatiatku a ukon&enia najmu),

b) oznagenie/uréenie predmet najmu,

¢) udel ngmu, prengjom tréningovej plochy parcely &islo C174/8, C174/10, C178, C184 na
LV 7689 katastralne uzemie Nitra- Staré mesto

d) cena najmu bude neoddelitelnou prilohou kratkodobej najomnej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak je potrebny prechod alebo prejazd cez predmet
najmu (jeho Casti) zo strany prenajimatefa alebo inych tretich oséb napr. pre pristup k inym
nehnutefnostiam a/alebo zariadeniam, ngjomca je povinny tento prechod alebo prejazd cez
predmet ndjmu v nevyhnutnom a potrebnom rozsahu umoznit.

Clanok Il
Ugel a doba trvania zmiuvy
Ugelom tejto zmluvy je vykonavanie Sportovej innosti najomcu a organizécia Sportovych podujat]
v predmete najmu, a fo predovetkym vychova mladych futbalistov (pripravka, Ziaci, dorast, ...)
a vBetky s tym stvisiace &innosti.
Na zaklade tejto zmiuvy avsllade s akceptovanymi objednévkami je najomca opravneny
organizovat’ vyluéne futbaloveé tréningy.

Clanok IV,
Odovzdanie a vratenie predmetu najmu

Predmet najmu odovzda prenajimatel najomcovi po akceptacii objednévky najomcu. Najomca
bude preberat’ predmet najmu do uZivania v stave, s ktorym sa oboznami miestnou fyzickou
obhliadkou a tento stav berie na vedomie. Najomea si je vedomy aktualineho tcelového uréenia
predmetu najmu vratane jeho stcasti.

Predmet najmu vrati najomca prenajimatelovi po skon&eni najmu v stave, v akom ho prevzal,
Zmluvné strany sa dohodli a ndgjomca vyslovne suhlasi, Zze ak najomca predmet najmu nevyprace,
prenajimatel je opravneny aj prostrednictvom tretich osob svojpomocne predmet n&jmu vypratat
na naklady ndjomecu. '
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5.1.

5.2

8.1.

7.1.

7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Clanok V.

Najomné
Dohodnuté najomné najomca zaplati prenajimatefovi na zaklade faktlry bezhotovostnym
prevodom pefaznych prostriedkov na dohodnuté platobné miesto, ktorym sa rozumie bankovy
ucet prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Faktdra musi obsahovat véetky zakonom
ustanovené naleZitosti ako aj identifikaciu tejto zmluvy a obdobia, ohfadom ktorého sa faktura na
najomne vystavuje.
Prenajimatel’ bude znasat' poplatky spojené s vlastnictvom predmetu néjmu, pri ktorych nie je
vyslovne dohodnute, Ze ich znasa najomcea (napr. dafi z nehnutelnosti a pod.).

Clanok VI.
Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
Naklady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu si zahmuté v najomnom a tieto
v zavislosti od druhu a G8elového urdenia predmetu najmu bude poskytovat prenajimatel. Tieto
zahffiaji najma dodavku elektriny, vody a klrenie, kosenie, polievanie, upratovanie a pod...

Clanok VII.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca prebera predmet ndjmu zabezpeleny protipoZiarnymi zariadeniami, ako aj
zabezpeleny opatreniami v silade so Zakonom &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov a podla ostatnych véeobecne zavaznych pravnych predpisov.
Néjomca bude predmet najmu uzivat' riadne, chranit ho pred poskodenim alebo znienim a pri
svojej ¢innosti je povinny dodrZiavat' bezpetnostné, protipoZiarne a iné predpisy a vyZadovat ich
dodrZiavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budd v predmete ndjmu
nachadzat. Najomca je povinny zabezpetovat tinnost a vykonavat prevadzku predmetu najmu
v sllade so Zakonom &. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v znenl neskorgich predpisov a v stlade s dal8imi vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi ainymi normami. N4jomca je povinny v predmete najmu
zabezpedit pinenie a dodrziavanie v8etkych poZiadaviek vyplyvajlcich zo vieobecne zévaznych
predpisov v oblasti bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci ako aj v oblasti ochrany pred poziarmi.
Tato zodpovednost sa tyka v8etkych oséb, ktoré sa zdrziavaju v priestoroch predmetu najmu, a
to pocas celej doby najmu. Pripadné naklady na opravu poskodenych zariadeni znasa ngjomca.
Prenajimatel sa zavazuje zabezpetovacie zariadenia v predmete najmu na svoje naklady
a tarchu udrziavat' a zabezpegovat/menit v stlade s &innostou, ktoré sa bude v predmete najmu
vykonavat v sllade s touto zmluvou. Revizne spravy o stave elektrickych ako aj plynovych
zariadeni a protipoZiarne revizie vratane ich aktualizacii bude v sllade so zakonom
zabezpedovat' prenajimatel.
Prenajimatel je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup tak, aby tym (najma
vzhladom na rozsah, resp. frekvenciu poZadovaného pristupu) nebola ohrozenad ¢innost
najomeu, k predmetu najmu za G¢elom kontroly technického stavu a kontroly, & n&djomca uZiva
predmet najmu riadnym spdsobom a najomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly
umoznit. Najomca je povinny poskytnut prenajimatefovi vetky informécie tykajtice sa predmetu
hajmu.
Najomca podla svojho uvaZenia zabezpeduje na svoje naklady a tarchu ochranu predmetu najmu
vratane z toho vyplyvajlcich povinnostl (GDPR, oznagenie vstupov, ...).
Najomca berie na vedomie, Ze tato zmluva nie je pouzitetna na preukazanie prava k pozemkom
alebo stavbam v uzemnom alebo stavebnom konanli, t. j. ngjomea na zaklade tejto zmluvy nie je
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7.7.

7.8.

7.9,

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

7.15,

7.16,
7.17.

bez sulinnosti prenajimatela opravneny realizovat akékolvek stavby na prenajatych
nehnutelnostiach podia prislugnych pravnych predpisov.

Akekolvek Upravy, zmeny, opravy a technické zhodnotenie predmetu najmu mozno vykonavat
vyhradne zo strany prenajimatela alebo s jeho vyslovnym pisomnym suhlasom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze bez predchédzajticeho pfsomného stihlasu druhej zmliuvnej strany
neprevedu pravo vyplyvajlce ztejto zmluvy na akutkolvek tretiu osobu ato ani na osobu
s akoukolvek ich majetkovou Ugastou. Zmluvné strany sa zérovet v silade s § 525 ods. 2
Obcianskeho zakonnlka dohodli, Ze s vynimkou postupenia pohfadavok medzi prenajimatelom
ajeho spolo&nikom mestom Nitra, zmluvné strany nemdzu postupit akékofvek pohladavky
vyplyvajuce z tejto zmluvy na akukolvek tretiu osobu.

Najomca je opravneny v predmete namu umiestnit svoje oznadenia primeranej velkosti
a konstrukcie, av8ak iba s predchadzajicim suhlasom prensjimatela.

Najomca je opravneny dat predmet n&jmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretim osobam vyhradne
na zaklade predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny v predmete najmu udrZiavat' gistotu a poriadok na viastné naklady minimalne
v rozsahu a podfa stavu, v akom predmet najmu prebera.

Najomca ako i jeho zamestnanci, zakaznici, zmluvni partneri a/alebo potencialni zmluvni partneri
s opravneni vyuZivat' zariadenia predmetu ndjmu v stlade s ich G&elovym uréenim a zbytotne
neplytvat dodavkami sietovych odvetvi zabezpegovanymi v predmete najmu.

Najomca sa zavazuje, Ze bude pouzivat a zabezped, aby aj tretie osoby pouzivali predmet ngjmu
a jeho Casti v sllade s touto zmluvou, pri¢om zodpoveda za akikoivek §kodu spdsobent tymito
osobami na predmete najmu.

Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzujd, Ze si poskytnl maximainu suginnost k tomu, aby
najomca mohol nerusene uzivat spdsobily predmet ndjmu pogas trvania tohto najomného vztahu
pre Ucel najmu. Najomea sa zavézuje v rozsahu svojich povinnosti stanovenych touto zmluvou
udrziavat’ predmet najmu tak, aby bol spésobily na dohodnuty t&el potas celej doby trvania
najomného vztahu, ibaZe tieto povinnosti vyplyvaju vyslovne prenajimatelovi.

V pripade omeskania najomcu s Ghradou dohodnutého najomného alebo iného pefiazného
pinenia podla tejto zmluvy alebo zékona, je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu
zmluvny urok z omeskania vo vyske 0,05 % denne z diZnej sumy.

Najomca zodpoveda za zranenia poéas celého tréningového procesu.

Ndjomca je povinny okrem iného v ramci organizécie portovych podujati pinit’ véetky podmienky
a pravidla stanovené veobecne zavaznymi predpismi ako aj inymi prislugnymi predpismi
(pravidia SFZ, futbalovych lig, UEFA, ...) aplnit pokyny Policie SR ainych orgénov. Najma
hajomeca:

a) na viastne naklady a svoju zodpovednost zabezpetuje lekarsku zachrann( sluzbu, hasiska
zachrannt sluzbu a ostatné sluzby stivisiace a stanovené predpismi ako i SFZ pre $portové
podujatia,

b) prebera pravnu zodpovednost za celkové organizatné zabezpegenie podujati a je povinny

" usporiadat ich na vlastné naklady. Prenajimatel neprebera ziadnu zodpovednost za
organizacné zabezpetenie podujati,

c) ako organizator je povinny podla platnych pravnych predpisov oboznamit véetky prislusné
zloZky a Grady o konani $portovych podujati,

d) ak to bude potrebneé, zabezpeti usporiadatelsku sluzbu pre viastny FAN Klub, ktory bude mat
vy&leneny vlastny sektor, a v pripade potreby aj pre iné FAN Kluby zdr#ujice sa v predmete
najmu,

€} ak to bude potrebné, zabezpeti personalnu obsluhu, ktora bude organizovat a zabezpe&ovat
akreditacie VIP a PRESS o0séb, ktorym bude nasledne povoleny vstup do VIP a PRESS
priestorov.
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8.1,

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.
8.6.

Clanok VIIL.
Skoné&enie najmu
Tato ramcova zmluva a najom dohodnuty podia osobitne] objednéavky zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran s uvedenim datumu skonéenia najmu alebo
b) zanikom n&jomcu alebo prenajimatela bez pravneho nastupcu alebo

¢) pisomnou mimoriadnou vypovedou s uvedenim dévodu alebo

d) odstupenim.

Zmluvne strany nemdzu tato rdmcova zmluvu ako ani n&jom vypovedat' bez uvedenia dévodu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak zmluvna strana ukonél tuto rdmcovd zmiuvu, dochadza ku diu
jej skoncenia aj k ukon&eniu v8etkych najmov dohodnutych v stvislosti s rameovou zmluvou.
Zmluvné strany sa pre pripad porusenia tejto zmluvy zo strany prenajimatela dohodli, Ze ngjomca
je opréavneny pisomne mimoriadne vypovedat tito ramcovi zmluvu s vypovednou dobou 15 dni
po&itanou odo diia doruéenia vypovede:

a} v pripadoch dohodnutych v tejto zmluve alebo

b} v pripadoch porusenia povinnosti prenajimatefom po poskytnuti primeranej lehoty najmenej
v trvani 10 dni v pripade, ak prenajimatel porudenie povinnosti neodstranil ani v tejto lehote
alebo

c) ak prenajimatef napriek pisomnému upozorneniu brani ndgjomcovi v riadnom uZivani predmetu
najmu alebo

d) ak predmet najmu nebude sposobily na riadne uivanie bez akéhokolvek zavinenia na strane
najomcu napriek plsomnému alebo e-mailovému upozomeniu zo strany négjomcu po dobu
dihiu ako 15 dni.

Zmluvné strany sa pre pripad porudenia tejto zmiuvy zo strany najomcu dohodli, Ze prenajimatel
je opravneny pisomne mimoriadne vypovedat tito zmiuvu s vypovednou dobou 15 dnl poditanou
odo dia dorudenia vypovede:

a) v pripadoch dohodnutych v tejto zmluve alebo

b) v pripadoch porusenia povinnosti najomecom po poskytnuti primeranej lehoty najmenej v trvan(
10 dni v pripade, ak najomgca poruenie povinnosti neodstranil ani v tejto lehote alebo

¢) ak najomca nezaplatil do 10 dnf po lehote splatnosti ktorékolvek najomné alebo iné pehazné
pinenie podfa tejto zmiuvy alebo zakona napriek upozorneniu zo strany prenajimatela alebo

d) ak ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo uzivania tretej osobe
v rozpore § touto zmluvou alebo

e) ak najomea neumozni kontrolu predmetu néjmu zo strany prenajimatela a ak k splneniu tejto
povinnosti nedoglo ani v dodatoéne] lehote 3 dni alebo

f) ak ngjomca realizoval opravy, lpravy, zmeny, Udrzbu alebo technické zhodnotenie predmetu
najmu v rozpore s touto zmluvou, t. j. bez stihlasu prenajimatefa alebo

g) ak najomca napriek predchéadzajlicemu pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu alebo
jeho ¢ast' alebo trpi uzivanie predmetu najmu alebo jeho dasti zo strany tretich 0séb v rozpore
s touto zmluvou,

Vypovedn(: dobu je mozné skratit alebo prediZit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Najom sa v pripade vypovede niektorej zo zmluvnych stran skonéi uplynutim vypovedne] doby.
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8.7.
8.8.

8.9.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Najneskor uplynutim dria, v ktorom koné&i najom, je najomca povinny predmet najmu vypratat.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze skoncenim tejto zmluvy z akéhokolvek dévodu nezanikaju naroky
zmluvnych stran na neuhradené najomné, nahradu $kody a iné sank&né naroky (aroky, ...) ako
ani zmluvné ustanovenia tykajuce sa volby prava alebo rieenia sporov medzi zmluvnymi
stranami a iné ustanovenia, ktoré podla prejavenej véle stran alebo vzhladom na svoju povahu
maju trvat' aj po ukoncéeni zmluvy.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze najomné uhradené za obdobie do skoné&enia najmu nie
je prenajimatel povinny vratit' najomcovi a toto sa povaZzuje za riadne spotrebované.

Clanok IX.
Doruéovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na Gcely tejto zmluvy sa postou rozumie postovy podnik
registrovany v sllade so zakonom ¢&. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vsetky pisomnosti sa budu dorugovat osobne alebo
prostrednictvom posty na adresy zmluvnych strén uvedené v zahlavi tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost doruéovana osobne sa povaZuje za doruéenu v def,
kedy bola prevzaté a podpisom potvrdena druhou zmluvnou stranou.
Zmluvne strany sa dalej dohodli, Ze pisomnost doru¢ovana prostrednictvom posty sa povazuje
za doruCenu skutocnym prevzatim zésielky. Pisomnost sa v$ak povazuje za dorudend aj
v pripade ak:

a) zmluvna strana odmietne pisomnost’ prevziat, pisomnost sa povazuje za dorudend tymto
diiom,

b) sa pisomnost nepodari doruéit alebo je dorugenie pisomnosti sporné (napr. z dévodu
neprevzatia zasielky vodbernej lehote, adresat nebol zastihnuty, adresat neznamy
alebo iného Udaju posty vyznaceného na zésielke), pisomnost sa povazuje za doruéent na
piaty defi od odoslania tejto pisomnosti.

Zmluvné strany sa taktiez dohodli, Ze tieto st povinné ihned oznamit' zmenu adresy/e-mailu/tel.
¢. uvedenych v zahlavi alebo v poslednom bode tohto ¢lanku tejto zmiuvy, a to bez zbyto&ného
odkladu po ich zmene, v opaénom pripade zodpovedaju za $kodu, ktora v désledku toho vznikne
druhej zmluvnej strane. Ak si zmluvna strana nesplini povinnost oznamit' zmenu druhej zmluvnej
strane, povaZuju sa dokumenty/informacie doru¢ované/oznamované na adresu/e-mailftel. &. za
doru¢ené, akoby k zmene nedoslo.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze informacie a ozndmenia vratane faktur a dokumentov priamo
sposobujdcich zmenu, zanik, alebo trvanie tejto zmluvy (vypoved, ...), si méZu v zaujme rychlosti
dorucovat/oznamovat' aj na nizsie uvedené e-mailové adresy. V zaujme urychlenia komunikacie
si zmluvné strany oznamuju aj tel. ¢&..

Prenajimatel:

Najomca:
Tel. &.; ...
e-mail: ...

(@]
oy

lanok X.
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V8eobecné a zaverec¢né ustanovenia

10.1. Tato zmluva nadobuda platnost’ driom jej podpisu ocboma zmluvnymi stranami a éinnost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

10.2. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislugnymi
ustanoveniami Obcianskeho zékonnika. V8etky spory vyplyvajlice z tejto zmluvy sa budu riadit
pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pripadny spor,
ktory sa nepodari vyriesit vzajomnou dohodou zmluvnych stran, bude rozhodovat' véeobecny std
Slovenskej republiky.

10.3. Neplatnost niektorého z ustanoveni tejto zmluvy nespésobuje neplatnost' celej zmluvy, ale je
neplatnym len toto ustanovenie, ak zo vSeobecne zavazného pravneho predpisu nevyplyva iné.
Zmluvne strany sa zavézuju vynaloZit vSetko Usilie potrebné na prijatie zmeny prislu$ného
ustanovenia tak, aby zodpovedalo doterajSiemu zmyslu a U¢elu prisludného ustanovenia.

10.4. Akeékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskutoénit iba po predchadzajicej
dohode vSetkych zmluvnych stran vo forme pisomnych a odéislovanych dodatkov riadne
podpisanych v8etkymi zmluvnymi stranami.

10.5. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, ktoré maji povahu originalu a z ktorych po jednom
vyhotoveni obdrzi kazda zo zmluvnych stran.

10.6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, prejav ich véle je zrozumitelny a uréity. Dalej vyhlasuju, Ze
ich spbsobilost na pravne tkony ani zmluvna volnost nie je obmedzena a na znak sthlasu s
obsahom tejto zmluvy tlto potvrdzuju svojimi podpismi.

V Nitre diia 15.07. 2022 v.bite 222, AR 2022

Prenajimatel:

Nitrianska investi¢na, s.r.o.
za: Ing. FrantiSek Refka, konatel

Nitrianska investiéng s
Syop SIS lrac v irg
Stefanikova 60, 950 06 Nitra
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